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Einleitung

Die Gemeinde StraBlach-Dingharting hat mit Aufstellungsbeschluss am
25.10.2023 das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans , Geschosswohnungsbau fUr seniorengerechtes Wohnen, Tages-
pflege und zugehdrige Einrichtungen am Marienweg" eingeleitet. Zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr den Bebauungsplan ist
der Fl&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan parallel zu an-

dern.

Vorhaben und Ziele der Bauleitplanung

Angesichts der stetig steigenden Nachfrage nach seniorengerechtem
Wohnraum sowohl innerhalb der Gemeinde als auch in den umliegenden
Orten soll im Anderungsgebiet ein Geschosswohnungsbau fUr altersgerech-
tes Wohnen mit integrierter Tagespflege sowie R&umlichkeiten fr freiberufli-
che Tatigkeiten entstehen, um den Bedarf im Gemeindegebiet decken zu
kdnnen. Das Planungsgebiet befindet sich nahe dem Ortszentrum von StraB-
lach-Dingharting, in unmittelbarer Nahe des Rathauses. Es grenzt an die in-
formelle WeiterfUhrung des Marienwegs, der in Richtung Osten eine Verbin-
dung zum Ortskern darstellt. Im Osten grenzt es an die bestehende Bebau-
ung Am Hirtenberg, im SUden, Westen und Norden an Fli&échen mit landlicher

Nutzung.

Zu den Zielen gehoren die Sicherung von seniorengerechtem Wohnraum
durch die Neuerrichtung eines Geschosswohnungsbaus, eine vertrégliche
Verkehrsabwicklung durch die Schaffung einer neuerrichteten Zufahrt sowie
die Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen, um gesundheitli-
che BeeintrGchtigungen der Anwohner zu vermeiden.

Des Weiteren werden im Bereich der Grinordnung ebenfalls wichtige Ziele
verfolgt. Hierzu zahlt die randliche Eingrlnung des Planungsgebiets, um ei-
nen harmonischen Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft zu schaf-
fen. AuBerdem wird eine hochwertige Durchgrinung angestrebt, die durch
die Pflanzung von heimischen, standortgerechten B&umen mit entsprechen-
den GUteanforderungen redalisiert wird. SchlieBlich wird die Ausgestaltung ei-
ner extensiv genutzten Obstbaumwiese als KompensationsmaBnahme in die
Planung integriert.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange erfolgte im Rahmen einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, die im Zuge der 27. Teil&inde-
rung des Fl&ichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan durchge-
fOhrt wurde.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Prognosen und
die Entwicklung des Umweltzustandes sowie geplante MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst.

Nachfolgend werden die Ergebnisse des Umweltberichts in Bezug auf die Be-
troffenheit der SchutzgUter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Boden,
Fidiche, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Schutz des Menschen und seiner
Gesundheit sowie Kultur- und SachgUter zusammengefasst.
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Das Planungsgebiet im Geltungsbereich | hat eine GréBe von ca. 0.9 ha und
umfasst die FlurstUcke Nr. 236/14, 236/16, 236/17, 236/20, 227/1 und Teilfla-
chen 156, 229, 236/18 und 239/1 der Gemarkung StraBlach.

Der Geltungsbereich Il hat eine GréBe von ca. 0,3 ha und umfasst das Flur-
stOck Nr. 2102.

Schutzgut Pflanzen: Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Ver-
siegelung und zum Verlust des bestehenden artenarmen Grinlands / Grin-
fiichen. Die erheblichen Auswirkungen der Planung im Geltungsbereich | auf
den Umweltbelang Pflanzen werden als gering eingestuft. Dagegen wird in
Geltungsbereich Il eine sehr deutliche Aufwertung als Lebensraum fOr Pflan-
zen erzielt, sodass insgesamt keine erheblichen oder sogar positive Auswir-
kungen zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere: Im Gebiet und dessen Umgebung wurden gemdaB Fachbei-
tfrag zur saP 19 Vogelarten nachgewiesen. Davon sind acht Arfen saP rele-
vant, welche das Gebiet allerdings nur als Nahrungsgdste besuchen oder mit
Brutverdacht in der Umgebung eingestuft wurden. Im Planungsgebiet be-
steht kein Brutverdacht fUr die nachgewiesenen Arten. Ein Vorkommen aller
anderen saP-relevanten Tierarten kann im Planungsgebiet ausgeschlossen
werden. Die erheblichen Auswirkungen der Planung im Geltungsbereich | auf
den Umweltbelang Tiere werden als gering eingestuft. Dagegen wird in Gel-
tungsbereich Il eine sehr deutliche Aufwertung als Lebensraum far Tiere er-
zielt, sodass insgesamt keine erheblichen oder sogar positive Auswirkungen
zu erwarten sind.

Schutzgut biologische Vielfalt: Im Vorhabengebiet befinden sich weder kar-
tierten Biotope oder europarechtliich geschifzte Gebiete gem. Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie noch FiGchen, die fir die biolo-
gische Vielfalt von besonderem Wert sind. Die erheblichen Auswirkungen der
Planung im Geltungsbereich | auf den Umweltbelang biologische Vielfalt
werden als gering eingestuft. Dagegen wird in Geltungsbereich Il eine sehr
deutliche Aufwertung der biologischen Vielfalt erzielt, sodass insgesamt
keine erheblichen oder sogar positive Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Boden: Es ist mit Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden durch
Neuversiegelung zu rechnen. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich |
erhdht sich auf ca. 5.800 m2 (ca. 62 %). In diesem Bereich ist von einem voll-
stéindigen Verlust der natUrlichen Bodenfunktion auszugehen. Es sind erheb-
liche negative Umweltauswirkungen zu erwarten.

Im Geltungsbereich Il kann durch die Umwandlung von Acker in Streuobst-
bestand im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland ggf. eine Verbesse-
rung einzelner Bodenfunktionen einhergehen.

Schutzgut Fléiche: Das Vorhaben grenzt teilweise an bereits bebaute Wohn-
gebietsflachen an, liegt jedoch Uberwiegend in der freien Landschaft. Eine
Zerschneidung von offener Landschaft findet statt. Es kommt zum Verlust der
gesamten landwirtschaftlich genutzten Fiéchen im Planungsbereich. Die er-
heblichen Auswirkungen der Planung im Geltungsbereich | auf den Umwelt-
belang Flache werden als mittel eingestuft. In Geltungsbereich Il geht eine
intensiv bewirtschaftete Ackerfléche verloren.

Schutzgut Wasser: Durch die Planung freten keine Beeintréchtigungen auf,
da im Gebiet keine Oberfldchengewdsser vorhanden sind. Eine Beeintrach-
tigung des Grundwassers durch Schadstoffe ist nicht zu erwarten. Zudem ist
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nicht mit einem Aufstau des Grundwassers durch den Neubau zu rechnen.
FOr den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser wird eine Entwdsse-
rungsplanung umgesetzt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
ZU erwarten.

Schutzgut Klima und Luft: Durch die Versiegelung von bis zu 62 % der Fi&ichen,
ist mit negativen Auswirkungen auf die bodennahen Temperaturen und den
Feuchteverlauf zu rechnen. Insbesondere an heiBen Tagen kann die Warme-
belastung im Gebiet zunehmen. Der herzustellende Baum- und Vegetations-
bestand und die Schaffung von begrinten Fidichen innerhalb des Vorhaben-
gebiets tragen zur D&mpfung von Temperaturextremen bei. Eine entspre-
chende GrUnausstattung und Randeingrinung kann somit die negativen
Auswirkungen auf das lokale Kleinklima verringern. Durch die Ortsrandlage
und die gute DurchlUftung des Gebiets kann erfahrungsbedingt davon aus-
gegangen werden, dass die maBgebenden Grenzwerte der 39. BImSchV
nicht Uberschritten werden. Die erheblichen Auswirkungen der Planung im
Geltungsbereich | auf das Umweltbelang Klima und Luft sind insgesamt als
gering einzustufen. FUr den Geltungsbereich Il sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft: Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer
Anderung des Landschaftsbildes im Vorhabengebiet. Die unversiegelte Frei-
fladche wird groBfliachig Uberbaut, wodurch die umliegende Landschaft auf-
grund der Hanglage Uberragt wird. Obwohl bereits bebaute Fidichen mit
zweigeschossigen Ein- bis Mehrfamilienh&usern angrenzen, fiUgt sich das
neue Gebdude mit einer maximalen Hdéhe von 10,2 m nicht in die beste-
hende Bestandsbebauung ein. Die Umwandiung der intensiv genutzten
Ackerfléche in artenreiches Extensivgriniand sowie die Schaffung eines
Streuobstbestand stellt jedoch eine deutliche Aufwertung der Landschaft
dar. Die erheblichen negativen Auswirkungen der Planung im Geltungsbe-
reich | auf den Umweltbelang Landschaft sind insgesamt als mittel einzustu-
fen. FOr den Geltungsbereich Il sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

Schutzgut Menschen und seine Gesundheit:

Es entstehen durch das Seniorenwohnen und den StraBenverkehr erhdhte
Schallemissionen, die die umliegenden Wohnnutzungen beeinflussen kén-
nen. Dennoch werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Umgebung erwartet. Eine negative Auswirkung durch kinstliche Beleuch-
tung fallt ebenfalls nur sehr gering aus. Desweitern entfallen keine offentlich
zugdnglichen Grinfléichen, und die zukUnftige Verkehrsfidiche bleibt fir Spa-
Ziergdnger nutzbar. Die erheblichen Auswirkungen der Planung im Geltungs-
bereich | auf das Belang Mensch sind insgesamt als gering einzustufen. FUr
den Geltungsbereich Il sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und SachgUter: Durch Uberplanung kommt es zu keinem
Eingriff in bekannte Bau- oder Bodendenkmdler. Es sind keine negative Um-
weltauswirkungen zu erwarten.
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Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Im Rahmen der Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit), § 4 Abs. 1 BauGB (fr0hzeitige Behdrdenbeteiligung), § 3
Abs. 2 BauGB (&ffentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange) gingen Stellungnahmen von fol-
genden Behdérden und Trégern offentlicher Belange ein: Regierung von
Oberbayern, Landesamt fUr Umwelt, Landratsamt MUnchen — Abteilung
Bauen - Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung, Landratsamt MUn-
chen - Abteilung Bauen, Landratsamt Minchen — Abteilung Immissions-
schutzrecht, staafliches Abfallrecht und Altlasten, Landratsamt MOnchen —
Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten, Land-
ratsamt MOnchen, Bauen, Fachstelle Grinordnung, Amt fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten, Ebersberg-Erding, Handwerkskammer fir MUnchen
und Oberbayern, INFRASTRUKTUR-GESELLSCHAFT, Industrie- und Handelskam-
mer fOr MUnchen und Oberbayermn, Wasserwirtschaftsamt MUnchen, Bayern-
werk, Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Erzbischéfliches Ordinariat MUnchen, Handelsverband Bayern,
Isartalverein e.V., Regionaler Planungsverband MUnchen, Staatliches Bau-
amt Freising, Gemeinde Baierbrunn, Gemeinde Grinwald, Gemeinde Eg-
ling. Im Rahmen der Beteiligung, sind keine Stellungnahmen von BUrgerinnen
und BUrgern eingegangen.

Die Regierung von Oberbayern hebt die Notwendigkeit hervor, den demo-
grafischen Wandel zu berUcksichtigen. Zudem wird eine Ergéinzung zur Alter-
nafivenprfung der Standortwahl im Umweltbericht gefordert. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung und der Umweltbericht missen im néchsten
Verfahrensschritt nachgereicht werden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Landesamt fUr Umwelt teilt mit, dass das Planungsgebiet nicht von Geo-
gefahren betroffen ist und Belange der Wasserwirtschaft und der Boden-
schutz vom Wasserwirtschaftsamt MUnchen wahrgenommen werden. Dies
wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt MUnchen — Abteilung Bauen — Interne Beteiligung Fach-
stelle der GrUnordnung nimmt Stellung zu Planungsdetails, der Darstellung
und der Freifléchengestaltung. Insbesondere wird angeregt, dass der Schufz
und Erhalt der Bdume sowie die Verwendung heimischer Pflanzenarten ge-
wdahrleistet wird. Den Anregungen in Bezug auf Darstellung des BaumaufmaB
und eines Bestandbaums sowie der Verwendung heimischer Pflanzarten,
Wurzelraumvorlagen und der BaumschutzmaBnahmen wird gefolgt. Die Ver-
fahrensunterlagen werden gem. Wirdigung der Stellungnahme ergdénzt.
Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes dariber hinaus ist nicht erfor-
derlich.

Das Landratsamt MUnchen - Abteilung Bauen weist darauf hin, dass der Be-
bauungsplan genehmigt werden muss, da er nicht aus dem gultigen FI&-
chennutzungsplan hervorgeht. AuBerdem gibt es Bedenken zur Festsetzung
eines gemeinsamen Bauraums fUr mehrere GrundstUcke und zur Notwendig-
keit zusaizlicher VermaBungen in der Planzeichnung. Es wird empfohlen, eine
Wandhohe fr Balkone festzulegen und die Hdhenangaben in der Planzeich-
nung anzupassen, um Unklarheiten zu vermeiden. Die Stellungnahme fordert
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zudem Ergdnzungen zu den zul&ssigen Nutzungen im Bebauungsplan, insbe-
sondere fUr Pflegeeinrichtungen, sowie Regelungen zur Grundfiichentber-
schreitung fUr Balkone und Fluchttreppen. Ferner wird auf die Notwendigkeit
hingewiesen, alle Teile des Bebauungsplans mit Verfahrensvermerken zu ver-
sehen und die DurchfUhrung einer Umweltprifung erforderlich gemacht.
SchlieBlich wird eine Kidrung zur Ausweisung des Planungsgebiets im Regio-
nalplan gefordert, und es wird auf relevante Stellungnahmen zu Grinord-
nung, Immissionsschutz und Naturschutz verwiesen. Die Verfahrensunterla-
gen werden gem. Wirdigung der Stellungnahme ergdnzt. Eine Anderung
des Bebauungsplanentwurfes dariber hinaus ist nicht erforderlich.

Das Landratsamt MUnchen — Abteilung Immissionsschutzrecht, staatiiches
Abfallrecht und Altlasten fordert, dass der Bebauungsplan die Umwelt- und
Larmschutzanforderungen gemé&B BauGB berUcksichtigt, insbesondere die
Auswirkungen auf die Gesundheit der Anwohner und die Umgebung. Eine
detaillierte schalltechnische Untersuchung ist notwendig, um die Gerdusch-

' belastungen aus der Umgebung, wie beispielsweise von einem nahegelege-
nen Heizkraftwerk und anderen Ldrmquellen, zu bewerten. Zudem wird die
Notwendigkeit betont, vertrégliche Lésungen for die Stellpiétze des Senioren-
wohnens zu entwickeln und die Schutzbedurftigkeit des Projekts entspre-
chend einzuordnen, um die Auswirkungen auf die stationére Pflege zu kldren.
Die Stellungnahmen wurden zu Kenntnis genommen. Es wird auf ein vorhan-
denes Schallgutachten verwiesen aus dem hervorgeht, dass die Larmeinwir-
kungen von gewerblichen Betrieben, einem Sportplatz und einem neuen
Heizkraftwerk auf das Planungsgebiet beriicksichtigt. Die geplante Senioren-
wohnanlage wird als Allgemeines Wohngebiet eingestuft, da die Schall-

- grenzwerte weitgehend eingehalten werden, mit einer geringen und zumut-
baren Uberschreitung an bestimmten Fassaden. Potenzielle néchtliche L&rm-
quellen vom Parkplatz sollen durch Nutzungsbeschrénkungen geregelt wer-
den. Landwirtschaftliche Immissionen gelten als vertréglich, und es wird si-
chergestellt, dass keine Beeintrachtigungen durch das Heizkraftwerk zu er-
warten sind. Die Verfahrensunterlagen werden gem. WUrdigung der Stellung-
nahme ergdnzt. Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes darlber hin-
aus ist nicht erforderlich.

Das Landratsamt MUnchen - Abteilung Naturschutz, Erholungsagebiete, Land-
wirtschaft und Forsten betont, dass eine ausreichende Eingrinung notwen-
dig ist, um das Landschaftsbild nicht zu stdren. Besonders im SUdosten und
SUdwesten ist darauf zu achten. Es wird empfohlen, Garagenzufahrten was-
serdurchldssig zu gestalten sowie heimische Gehdlze fir Ausgdleichsfldchen
zu verwenden. Zusétzlich sind MaBnahmen zum Vogelschutz und zur insek-
tenfreundlichen AuBenbeleuchtung zu berUcksichtigen, um negative Um-
weltauswirkungen zu minimieren. Zudem ist zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses ndtig, dass die dauerhafte Funktion der Ausgleichsfléche gesichert
ist. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Naturschutzrechtliche
Ausgleichsfidchen werden auBerhalb des Planungsgebiets im Gemeindeei-
gentum geschaffen. Die genannten MaBnahmen zur Verglasung und Au-
Benbeleuchtung werden in die Hinweise aufgenommen. Die Verfahrensun-
terlagen werden gem. Wirdigung der Stellungnahme ergdnzt. Eine Ande-
rung des Bebauungsplanentwurfes darlber hinaus ist nicht erforderlich.

Das Landratsamt MUnchen, Bauen, Fachstelle Grinordnung &uBert verschie-
dene Empfehlungen zur Verbesserung der GrUnplanung und spezifischen
Formulierungen im Bebauungsplan. Der Bebauungsplan ist enfsprechend
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der Wirdigung der Stellungnahme zu éndern. Die Anderungen I&sen keine
Betroffenheiten der Nachbarschaft oder sonstiger TrGger &ffentlicher Be-
lange bzw. Behdrden aus. Eine Wiederholung des Verfahrens gem. § 4a Abs.
3 BauGB ist nicht erforderlich.

Das Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg-Erding ver-
weist auf die Stellungnahme zur 27. FiGdchennutzungsplandnderung. Es beste-
hen keine weiteren Einwénde. Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genom-
men. Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern teilt mit, dass Konflikte
des o. g. Vorhaben mit dem angrenzenden Gewerbegebiet vermieden wer-
den muUssen. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die wesent-
lichen Aussagen des Schallgutachtens werden in der Begrindung des Be-
bauungsplanes ergénzt.

Die INFRASTRUKTUR-GESELLSCHAFT weist auf eine mogliche Uberschreitung
des Einwohnerwert fUr die Abnahmeverpflichtung der MUnchner Stadtent-
wdasserung hin. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem
Bauvorhaben soll Wohnraum fUr ca. 70 - 80 Personen geschaffen werden.
Damit wird der Wert weiterhin unterschritten. Eine Anderung des Bebauungs-
planentwurfes ist nicht erforderlich.

Die Industrie- und Handelskammer fOr MUnchen und Oberbayerm teilt mit,
dass Konflikte des o. g. Vorhaben mit den nordwestlich angrenzenden Ge-
werbebetrieben vermieden werden missen. Die wesentlichen Aussagen des
Schallgutachtens werden in der Begriindung des Bebauungsplanes ergénzt.

Das Wasserwirtschaftsamt MUnchen gibt Hinweise zu Bodenschutz und dem
Umgang mit Niederschlagswasser. Zudem ist ein Uberflutungsnachweis zu er-
bringen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Luge der Bauaus-
fOhrung berOcksichtigt. Der geforderter Uberflutungsnachweis wird im luge
der Baugenehmigung vorgelegt.

Das Bayernwerk teilt mit, dass keine Einwdnde bestehen, solange Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen des Bayernwerks nicht beein-
frdchtigt werden. Zudem wird auf einen beiliegenden Lageplan der Anlagen
sowie auf Sicherheitshinweise hingewiesen. Die Hinweise zum Bauvollzug wer-
den zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht
erforderlich.

Das Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr duBert zum o. g. Vorhaben keine Bedenken. Dies wurde zur Kenninis

genommen.

Das Erzbischdéfliches Ordinariat Minchen &uBert zum o. g. Vorhaben keine
Bedenken. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Der Handelsverband Bayern duBert zum o. g. Vorhaben keine Bedenken.
Dies wurde zur Kenntnis genommen,

Der Isartalverein e.V. GuBert zum o. g. Vorhaben keine Bedenken. Dies wurde
zur Kenntnis genommen.

Der Regionaler Planungsverband MUnchen &uBert zum o. g. Yorhaben keine
Bedenken. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Das Staatliches Bauamt Freising &uBert zum o. g. Vorhaben keine Bedenken.
Dies wurde zur Kenntnis genommen.
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Die Gemeinde Baierbrunn GuBert zum o. g. Vorhaben keine Bedenken. Dies
wurde zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Grinwald duBert zum o. g. Vorhaben keine Bedenken. Dies
wurde zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Egling &uBert zum o. g. Vorhaben keine Bedenken. Dies
wurde zur Kenntnis genommen.

5 Planungsalternativen

Zur Ermittlung eines geeigneten Standorts fUr das Projekt wurden verschie-
dene Planungsalternativen geprift. Ausgangspunkt daflr war die Senio-
renumfrage 2017/2018.

AUf Basis der Seniorenumfrage von 2017/2018 folgten weitere Schritte zur
Standortfindung. Unter anderem wurde eine BUrgerbeteiligung durchge-
fOhrt. HierfGr fand am 09.04.2019 im Rathaus StraBlach ein &ffentlicher Work-
shop unter Einbeziehung der Architektenkammer MUnchen und des Vereins
Stadtteilarbeit MUnchen mit dem Arbeitstitel ,,Zu Hause wohnen bleiben*
statt. Nach Betrachtung des gesamten Gemeindegebietes wurden mittels
Punktevergabe eine geeignete Fl&iche aus Sicht der BUrgerinnen und BUrger
ausgewdhlt. Dabei stellte sich der Anderungsbereich der 27. Teilénderung
des FNP als mitfavorisierter Standort heraus. Aus Sicht des Gemeinderates
wird der Standort ebenfalls favorisiert, da der Standort in zentraler Lage an
die wichtige Infrastrukturim Ort direkt angebunden ist. Hierzu z&hlen Rathaus,
Schule, Kindergarten, Burgerhaus, Markushof mit Apotheke, Geschaften und
Arzten. Ebenfalls sind fuBl&ufig Uber den Oberholzweg Edeka und Aldi sowie
das Medicenter im Gewerbegebiet Oberfeld-West zu erreichen.

AnschlieBend hat der Gemeinderat Im Rahmen eines Teilnehmerwettbe-
werbs Konzepte von fUnf potenziellen Investoren mit einschlégigen Referen-
zen in der Kategorie seniorengerechtes Bauen eingeholt. Dabei wurden ver-
schiedene Konzepte vorgestellt und nach den Kriterien Baurecht, Verkehr,
Gestaltung, Freibereich, Funktionalitat, Energie/Umwelt, Wohnen/Pflege, An-
gebote und finanzielle Aspekte bewertet. Nach einer grindlichen Auswer-
tung hat sich der Gemeinderat fir das heutige Konzept entschieden und
eine Rangfolge der sich bewerbenden Investoren erstellt. Nachdem der In-
vestor an erster Stelle zurOckgezogen hat, wurde der Zweitplatzierte mit der
Umsetzung des Projekts beauftragt. Allen Entwirfen war von Anfang an ge-
meinsam, dass fUr einen wirtschaftlichen Betrieb einer solchen Anlage min-
destens 40 Einheiten erforderlich sind.

14 Nov, 2024
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